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A Construtora

A Oliveira Machado Empreendimentos € uma
construtora e incorporadora que nasceu do sonho do
seu sOcio majoritario Alexandre Machado de
proporcionar ao mercado paraminense
oportunidades reais de investimento e, tendo como
base a sua experiéncia frente a outros negocios na
regido, ele entendeu que o mercado imobiliario era
um campo aberto para possibilidades variadas de
negocio no mesmo segmento. Com planos ousados, a
Oliveira Machado trabalha para fomentar o
desenvolvimento imobiliario de Para de Minas criando
oportunidades reais de investimentos em forma de
empreendimentos e, até 2030 ser uma das melhores
referéncias em construgdes para investidores no
mercado paraminense. Uma visao ambiciosa de quem
acredita que as oportunidades sdo formadas por
pessoas de visdo e dispostas a formar parcerias reais
e duradouras.

Acesse e saiba mais
site: oliveiramachado.com.br
Instagram: @oliveiramachadoempreendimentos

b ﬁﬁmﬂ' f:.ﬂr.ﬂﬁnﬁn‘n:':mni i (i

i T II:1IHE_HI.'II'HTHH1
1 I |' rl| 1

§ A Fed I ‘I| ALY

T | L1RAE]

f "“4.-: ==

F - 3 I‘l-"!.i""'!'- —I;_,.__'_--:--'.'—-‘.'F 1

H E ._I-:_;I'-n:‘ I|
o e s N

|_ ¥
» - B 5 .' " '.- ""' '\—-l—-lrl'\'\__ L

o o o = 5.”-. ;
e T i __H__f ,,_ﬂ.‘_____ = -_?.

S Jﬂ-’: s

'.FJ

:“-




ALEXANDRE MACHADO -
FUNDADOR DA OLIVEIRA MACHADO,

€ um paraminense apaixonado pela sua cidade e,
alem de idealizador e s6cio majoritario da
construtora, ele € socio proprietario da PARAMAX
empresa gue atua ha mais de 20 anos
oferecendo solugcdes em segurancga patrimonial
em Para de Minas e regido. Em outubro de 2023,
Alexandre ganhou o prémio de Empresario do
Ano pela Associacédo Empresarial de Para de
Minas fortalecendo ainda mais a sua
credibilidade como empreendedor e o seu sonho
pessoal de ver a sua cidade natal entre as
grandes poténcias de Minas Gerais.



O PERTU

Inspirado em projetos de sucesso de
grandes capitais, o PERTU STUDIO
RESIDENCIAL traz a Para de Minas o
primeiro empreendimento totalmente
voltado para renda com locagcédo em
short stay. Sao Studios modernos,
desenvolvidos nos minimos detalhes
para oferecer aos usuarios exceléncia
em conforto e comodidade, e alta
rentabilidade para quem investe.

Pensar no PERTU € entender que a sua
concepgao tem como sindnimo a
praticidade, ndo € a toa que ele esta
localizado no coracao de Para de Minas,
ao redor de todas as facilidades que
possa existir para um morador e/ou
visitante da cidade.
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Praticidade de verdade!

B> Studios de 29m? Mobiliados

B> Smart Coworking moderno e confortavel
B> Espaco fitness

B> Lavanderia autdnoma Smartwash

B> Mini mercado auténomo

B> Bicicletario com bicicletas para locacéao
B> Portaria e seguranca automatizada
B> Estacionamento rotativo

B> Rooftop com area gourmet



Comodidade

E a palavra que melhor define o PERTU
STUDIO RESIDENCIAL. A proposta de short
stay oferece aos seus usuarios |
conveniéncia e flexibilidade. Com servicos \ &
como limpeza regular, recepgao
automatizada 24 horas e comodidades
modernas, os usuarios podem desfrutar
de uma experiéncia de hospedagem
semelhante a um hotel, mas com a
sensacao de lar. A possibilidade de aluguel
por curtos periodos tambem permite aos
residentes adaptar sua estadia de acordo
com suas necessidades, sem
compromissos de longo prazo. Alem disso,
a localizac&o central do PERTU
proporciona facil acesso a areas
comerciais e de entretenimento, tornando
a vida cotidiana mais conveniente.

T

A i e Stk




!

e

|

Hall de entrada



Estacionamento
Rotativo
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Lavanderia autonoma
Smartwash
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Espaco ideal para
receber convidados
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Mini Mercado




Coworking moderno
e confortavel




Studios

Investir em studios € muito atrativo por
diversas razdes. Essas unidades
compactas oferecem baixo custo de
manutencgao e gerenciamento, além de
demanda crescente por espacos
funcionais em areas urbanas. Os studios
também sado populares entre jovens
profissionais, estudantes e pessoas que
buscam praticidade e localizac&o
central. Alem disso, a tendéncia de
moradias compactas e a busca por
alugueis acessiveis aumentam a
atratividade desse tipo de investimento.
Com a demanda continua por espacos
menores e bem localizados, investir em
studios proporciona retornos solidos e
ocupacao consistente.
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Investimento

Empreendimentos que oferecem a
modalidade short stay estdo ganhando
cada vez mais espago no cenario
imobiliario, visto que esses
empreendimentos oferecem a
oportunidade de obter retornos mais
rapidos, uma vez que os alugueis por curtos
periodos podem resultar em fluxo de caixa
mais constante. Alem disso, a demanda por
acomodacodes temporarias tem crescido,
especialmente devido a viagens de
negocios, turismo e necessidades
temporarias de moradia. A flexibilidade
oferecida pelo modelo short stay permite
ajustar as estrategias de investimento de
acordo com as condi¢cdes do mercado e a
demanda local. A possibilidade de atender a
diferentes perfis de locatarios, como
viajantes corporativos e turistas, tambem
pode ampliar o potencial de ocupacgao e
rentabilidade do empreendimento.




Rooftop

0Academia eBanheiros eArea Gourmet
eMiniMercado eCoworking 6 Elevadores e

escada




Estacionamento
Rotativo

0Estacionamento eLavanderia e Lounge de

entrada
a Bicicletario e Elevadores e
escada




Aptos Tipo
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O PERTU Studio Residencial conta com apartamentos de planta
padrdo unica do 1° ao 5° andar. Sdo 17 unidades por andar,
totalizando 85 unidades. Ao todo, o prédio possui 6 andares + o
Rooftop.




O Studio

As unidades do
PERTU Studio
Residencial, contam
com quarto, cozinha,
banheiro privativo e
ja estao

equipadas e
decoradas com:
camas, guarda-
roupa, estante,
mesa, escrivaninha,
geladeira, cooktop,
ar condicionado,
chuveiros e aparelho
de televisao.




ANDRE AMARAL e FERNANDA MIRANDA

Responsaveis pelo projeto Arquitetdnico e Design de interiores

O PERTU foi um projeto meticulosamente pensado em todas as etapas para trazer
a integracéao perfeita entre forma e fungéo, além de contar com um espaco que
Nnao soO € esteticamente deslumbrante, mas também altamente funcional e
adaptavel as necessidades dos usuarios.

A escolha dos materiais de alta qualidade e sustentaveis ndo apenas acrescenta
uma aura moderna, mas também demonstra um compromisso com a
responsabilidade ambiental. A atengéo aos detalhes € excepcional, desde a
iluminacdo estrategicamente posicionada ateé a selegcdo de mobiliario e
acabamentos que complementam a arquitetura de forma elegante e coesa.

Os espacos comuns sao projetados para promover a interagao e o convivio entre
Os usuarios, criando uma sensagao de comunidade e bem-estar. As areas de lazer
sdo convidativas, proporcionando um ambiente ideal para troca de experiéncias e
convivio social.

Em suma, o PERTU STUDIO RESIDENCIAL € uma prova do talento e dedicagao de
todos os profissionais envolvidos, uma verdadeira obra-prima projetada para ser
um grande diferencial tanto para quem investe quanto para quem usa.

Parabéns a todos os envolvidos por essa realizagédo extraordinarial

André Amaral



F i c h a t é c n i c a Caracteristicas

e Empreendimento com 7 andares, sendo
o Pavimento Térreo: Lounge de acesso, estacionamento
rotativo para carros e motos, lavanderia coletiva e
bicicletario.

Identificacao o Pavimento 1° ao 5°: Studios para locagéo.

e Nome: Pertu Studio Residencial o Pavimento Rooftop: Area gourmet, Academia, Coworking

e Localizacao: R. Dr. Higino, 34 - Centro, Para de Minas - e Minimercado self service.
MG, 35660-026 « Planta

* Projeto arquiteténico: Andre Amaral o 85 apartamentos com planta padr&o Unica com

» Projeto de interiores: Fernanda Miranda aproximadamente 29 m>.

* Areado terreno: 921,29m* o Unidades compactas com quarto, cozinha e banheiro

e Area construida: 4.306,78m? privativo.

e Incorporagao: 217.659 / Matricula 82077 livro O2 Rl Para o Unidades equipadas e decoradas com: camas, guarda-
de Minas - MG roupa, estante, mesa, escrivaninha, geladeira, cooktop, ar

Construcao: Oliveira Machado Empreendimentos Ltda condicionado, chuveiros e aparelho de televiséo.




O [AJVIESTA LOCALIZADO EM
PARA DE MINAS - MG
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LOCALIZACAO

Situada a apenas 80 Km
de Belo Horizonte, Para
de Minas destaca-se no
colar metropolitano,
proporcionando facil
acesso por rodovia
duplicada (BR 262).

lIlI
ECONOMIA

A economia
diversificada de Para de
Minas, abrangendo
industrias variadas e
um comercio dindmico,
aliada ao prospero
setor agricola, cria um
ambiente propicio para
investimentos solidos.
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POPULACAO

Com cerca de 100.000
habitantes, a cidade
mantém um ritmo
acelerado de
crescimento, revelando
oportunidades de
investimento
promissoras.
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DEMANDA

Alto fluxo de
profissionais e
executivos gerando uma

demanda substancial
por hospedagens de
curta duracao. O que
aumenta
substancialmente a
procura pelo
short stay.




O [AJVIESTA LOCALIZADO EM
PARA DE MINAS - MG
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EDUCACAO

Constantes
investimentos em
servigos publicos e
mobilidade urbana,

contribui para a
valorizagcdo dos
imoveis, promovendo
um cenario favoravel
para os investidores.

A presenca de
instituicdes de ensino
de qualidade e a forte
comunidade cultural

oferecem um ambiente
atrativo para
investimento em
imoveis hoteleiros ou
de curta hospedagem.
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NATUREZA

A proximidade com areas
de preservacdo ambiental
e belezas naturais confere
um diferencial, atraindo
investidores preocupados
com empreendimentos
sustentaveis e
ecologicamente
responsaveis.
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TURISMO

O turismo local,
impulsionado por
eventos culturais e
atrativos naturais
cria potenciais
oportunidades para
investimentos em
imoveis comerciais e de
lazer.
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12,2% 15,35%

corresponde o crescimento
populacional de Para de
Minas, segundo o ultimo
Censo realizado, colocando
a cidade com
aproximadamente 100 mil
habitantes.

e orendimento anual dos
investimentos em imoveis
entre e 2012 e 2022. O
numero € composto pelos
indices da valorizagao do
imovel mais o ganho com
aluguel. Os numeros sao
maiores gue os indices de
CDB e poupanca.

DADOS: ABRAINC DADOS: IBGE 2022




16% 80%

corresponde a valorizagao dos jovens entre 25 a 39
do aluguel em 2023. anos preferem alugar um
Numero corresponde 3x imovel ao compra-lo.

mais que a inflacao.

DADOS: FIPEZAP DADOS: AGENCIA TODAY




L0%

e a estimativa de
valorizagcao dos studios do
PERTU com 2 anos de

operacao.




VOCE PODE INVESTIR NO MERCADO IMOBILIARIO!

A Oliveira Machado desenvolveu um modelo de investimento baseado
em cotas por unidades. Dessa forma, com um valor acessivel de
investimento, vocé consegue se tornar um investidor do mercado
imobiliario!

Entre em contato conosco ou com o seu corretor de confianca e

saiba como diversificar a sua carteira de investimentocom o
nosso modelo de negdcio!




PrER1U

OLIVEIRA MACHADO RESIDENCIAL

EMPREENDIMENTOS

pertu.oliveiramachado.com.br

Imagens meramente ilustrativas. O mobiliario, pecas de decoracao e acabamentos representados nessa peca publicitaria, sejam humanizadas ou perspectivas, tém carater
exclusivamente comercial e nao fazem parte do contrato de aquisi¢cdao do referido imovel. As relagées de objetos, acabamentos, paisagismo e instalagées que serao entregues estao
especificados no Memorial Descritivo do Empreendimento e poderao ser substituidos por outros de mesmo padrao. Projeto aprovado pela PM de PM em 27/12/2022 e Memorial de
Incorporagao com Protocolo n°® 217659 Livro 1-T em 23/05/2023, registrado na matricula 82077 R5 Livro 2 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Para de Minas - MG.


http://pertu.oliveiramachado.com.br/

